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Bebauunagsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begrilndung

1. Einleitung

1.1 ‘Anlass und Erfordernis der Planung

Aufgrund mehrerer Anfragen nach gewerblichen Baugrundstlicken.und der bestehenden Knappheit
von Gewerbeflschen, plant die Gemeinde Langenaltheim das 6stlich vom Hauptort Langenaltheim
liegende Gewerbegebiet "Brand" nach Osten zu vergréBern. Derzeit liegen Anfragen von insgesamt
drei bauwilligen Gewerbetreibenden vor (Stand: 13.05.2025). <

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsgebiets —

Das geplante Vorhaben Gewerbegebiet "Brand Teil II" mit einer Gréfe von A = 3.13 ha umfasst
vollumfanglich die Grundstiicke mit den Flur-Nrn.: 2165, 2165/2, 2165/3, 2167 und 2168. Das Areal
wird derzeit teilweise noch als Wiesenflichen landwirtschaftlich genutzt. Die Entfernung zur
bestehenden Wohnbebauung betragt mindestens 520 Meter und darf als ausreichend in Bezug auf
Emissionen und Immissionen erachtet werden. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet ,Brand“ an, das im Jahr 2005 erschlossen wurde. Entlang der nérdlich, ¢stlich und
siidlichen Grenze des Geltungsbereiches erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Abbildung 1:  Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (ohne MaRstab),
Bildquelle; Gemeinde Langenaltheim

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich in einem leichten Nordhang mit einer mittleren Neigung
von ca. 6 % (Héhe : Lange = 1 : 17). Im Zentrum des zu erschlieBenden Gebietes befindet sich ein
Bodendenkmal, dass vom Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege als ,obertdgig erhaitener
Grabhiigel deklariert wird. Im Umfeld des Bodendenkmals muss mit sogenannten Flachgrabern
gerechnet werden.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begrindung

Abbildung 2:  Bild von der sudostlichen Ecke mit Blick Richtung West / Nordwest
Bildquelle: Ingenieurbiro Vélker GmbH & Co. KG

Abbildung 3:  Bild vom Ende der Gewerbegebietstralie mit Blick Richtung Nordost
Bildguelle: Ingenieurburo Vélker GmbH & Co. KG

Anbindungsmadglichkeiten an ubergeordnete Verkehrswege, hier an die Bundesstralle B 2 Augsburg —
Treuchtlingen, deren Anschlusspunkt in ca. 5 km Entfernung liegt, sind mit der am nérdlichen Ortsrand
von Langenaltheim vorbeifuhrenden StaatsstraRe St 2217 gegeben. Wie beim bereits bestehenden
Gewerbegebiet ,Brand” ist die weitere Zuwegung von und zum geplanten Gewerbegebiet uber die
Untere Hauptstrale, der Solastrafie und den Dachsleitheweg vorgesehen.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begriindung

2. Rahmenbedingungen und iibergeordnete Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Langenaltheim vom 15.07.1987 wurde das Plangebiet
mit ca. 8 ha mit baulicher Nutzung der Flache als Gewerbegebiet ausgewiesen. Mit Rechtskraft vom
01.09.2000 verkleinerte sich das Gewerbegebiet um 3,1 ha auf nun ca. 4,9 ha.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Das
hier geplante Gewerbegebiet ,Brand Teil II* entspricht den rechtskraftigen Vorgaben des

Flachennutzungsplanes.
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Langenaltheim
mit Kennzeichnung des Plangebietes (ohne Mafstab)
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2.2 Landes- und Regionalplanung

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung anzupassen.
MaRgebend hierfur ist das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und der Regionale
Planungsverband Westmittelfranken (RPV 8).

Die Gemeinde Langenaltheim ist das siidlichste Gebiet im Bereich der Raumstrukturkarte Region
Westmittelfranken und ist mit der Gebietskategorie ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
nachhaltig gestérkt werden soll“ angegeben. In unmittelbarer Nachbarschaft grenzen die Regionalen
Planungsverbande Augsburg (RVP 9) und Ingolstadt (RPV 10) an.

Am westlichen Rand des Gemeindegebietes verliuft eine Entwicklungsachse von Uberregionaler
Bedeutung, die das mégliche Mittelzentrum Treuchtiingen mit dem Mittelzentrum Donauwérth
verbindet. Eine weitere Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung verlauft durch die
Nachbargemeinde Solnhofen und stellt eine Verbindung mit dem vorgenannten maéglichen
Mittelzentrum Treuchtlingen Uber die beiden Kleinzentren Pappenheim und Dollnstein mit dem
Mittelzentrum Eichstatt her.

Neben den zuvor genannten Klein- und Mittelzentren befindet sich in der naheren Umgebung noch
das Unterzentrum Monheim.
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Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Westmittelfranken (RPV 8)
Raumstruktur Karte 1 vom 07.06.2000 (ohne MaRstab)
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i ingen
/ 3 i.Bay.
'8

Tnudn.linm

Pappenhein

Schet
. Munningen
.
l\ Wechingen
\\ L]
ingen b AT Dolinstein
oWellhe:

Rmnm.thnhn t

isingen = Foiadr. :
ender- | schonenfeld Oberhan
c ngen /1| J -
Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Augsburg (RPV 9)
Raumstruktur Karte 1 vom 25.09.2007 (chne Malfstab)
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Abbildung 7:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Region Ingolstadt (RPV 10)
Raumstruktur Karte 1 vom 19.12.2022 (ohne Malfistab)
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Beagrlindung

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und des
Regionalplanes der Region Westmittelfranken (RPV 8) sind firr die vorliegende Planung relevant:

LEP 1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle Gberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen
oder erhalten werden.

LEP 1.1.2 Nachhaltige Raumentwickiung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilraumen ist nachhaltig
zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer Belastbarkeit ist den
okologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrundlagen droht.

LEP1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Flachennutzung erméglichen, verfolgt werden.

LEP 1.2.1 Riumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevdlkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden. '

LEP 1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdringung vermeiden °

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen
Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die Maglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und ltere
Menschen

genutzt werden.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begriindung

LEP 1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmoglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt
werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und
wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene

Starken ausgebaut werden.

LEP 2.2.2 Gegenseitige Erganzung der Teilrdume

(G) Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen
raumlichen Gegebenheiten ergénzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen
Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

LEP 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des ldndlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentraldrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

LEP 3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflichen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonuﬁg der natirlichen Ressourcen und der Starkung der
zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

LEP 3.2 Innenentwickiung vor AuBenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur

Verfligung stehen.

LEP 5.1 Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen
kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

RPVS 1 Ziele und Grundsiatze

RPV8 1.1 Die Struktur der Region soll in ihrer Leistungsfahigkeit gegenuber den anderen
Landesteilen, insbesondere den Regionen mit Verdichtungsrdumen, unter Beriicksichtigung der
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natirlichen Gegebenheiten sowie der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse ihrer
unterschiedlichen Teilraume gestarkt werden.

Dabei sollen die in und zwischen den Teilrdumen bestehenden Unterschiede im Hinblick auf die
Schaffung méglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.

RPVS8 1.4 Die Beschaftigungsméglichkeiten und Einkommensverhéltnisse sollen in der Region
dauerhaft verbessert werden.

Dabei soll zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur auf die Schaffung von mehr wohnortnahen,
zukunftstréchtigen, qualifizierten und sicheren Arbeitsplatzen im sekundaren und tertidren Sektor
hingewirkt werden.

RPV82.2.2.3 Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestirkt werden soll

Die Mittelbereiche (...) und WeiRenburg i. Bay. sollen in ihrer Struktur zur Verbesserung der Lebens-
und Arbeitsbedingungen nachhaltig gestarkt werden. thnen soll bei Planungen und MaRnahmen zur
Starkung des landlichen Raumes der Vorrang eingerdumt werden.

Zur Auflockerung der zum Teil einseitigen Wirtschaftsstruktur soll durch die Neuansiedlung
entsprechender Unternehmen auf die Erweiterung des in diesem Teilraum noch unzureichenden
Angebots an insbesondere gualifizierten Arbeitsplatzen hingewirkt werden.

RPV8 3.3 Gewerbliches Siedlungswesen

Die fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region benétigten gewerblichen Siedlungsflachen
sollen bevorzugt in den zentralen Orten sowie in geeigneten Gemeinden an 'Entwicklungsachsen und
in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft bereitgestellt
werden. Dabei soll insbesondere auf eine ausreichende und giinstige infrastrukturelle ErschlieBung
und auf eine méglichst rationelle Nutzung der gewerblichen Siedlungsflachen hingewirkt werden.

RPV8 5.1.1 Regionale Wirtschaftsstruktur

51.1.1 Innerhalb der Region und im Verhaltnis zu anderen Regionen sollen méglichst
gleichwertige Lebensbedingungen angestrebt werden. Die Erhaltung und Weiterentwicklung eines
eigensténdigen westmittelfrankischen Wirtschaftsraumes soll gesichert werden.

51.1.2 Auf die Bereitstellung gewerblicher Arbeitsplatze soll bevorzugt in den zentralen Orten
aller Stufen hingewirkt werden. Sie kann auch in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und
in Gemeinden mit regionalplanerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft erfolgen.

51.1.3 In den zentralen Orten und Gemeinden mit gewerblicher Funktion sollen fur
mittelstandische Betriebe, auch fur erforderliche Verlagerungen, geeignete Flachen ausgewiesen und
bei Bedarf erschlossen werden. Dabei soll unter Beachtung der bauleitplanerischen Erfordernisse die
ungehinderte gewerbliche Nutzung dieser Flachen angestrebt werden.

RPV8 5.1.2 Sektorale Wirtschaftsstruktur

5124 In Gebieten mit Uberwiegend einseitiger Branchenstruktur, vor allem im sidlichen Teil
des Landkreises WeiRenburg-Gunzenhausen (...), soll durch zusitzliche Ansiedlung anderer
Branchen eine Auflockerung angestrebt werden.
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RPVS8 5.5 Industrie

im Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen soll eine weitere industrielle Entwicklung vor allem in (...)
Treuchtlingen angestrebt werden. Die Ansiedlung von Produktionsbetrieben an geeigneten Standorten
soll grundsétzlich mit den Belangen des Erholungsverkehrs in Einklang stehen.

2.3 Bedarfsermittlung

2.3.1 Statistische Grundlagen

Fur die Gemeinde Langenaltheim liegen dem Bayerischen Landesamtes fur Statistik (LfStat Bayern)
Daten zur Bevélkerungsentwicklung vor, diese ist in der ,Statistik kommunal 2023 ausgewiesen.

Geman den Angaben der Gemeinde Langenaltheim nahm die Bevolkerung im Zeitraum von 1950 bis
1987 sukzessive ab. In den Folgejahren bis 2011 konnte ein leichter Zuwachs der Bevolkerung

registriert werden, der bis 2022 anhielt.

Aktuell leben im Gemeindegebiet 2.297 Personen (Stand: 31.12.2024), ein leichter Rickgang
gegenlber den Jahren 2022 und 2023.

Bevdlkerungsentwicklung
3000
2500 R L LA . S

2000 -
1500 -
1000 -

500 -

Abbildung 8:  Diagramm zur Bevélkerungsentwicklung vom Bayerischen Landesamtes fur Statistik
(LfStat Bayern) aus der Publikation "Statistik kommunal 2023" fur die Gemeinde
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Laut Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP) mit Stand: 01.06.2023 wird fur die Region
Westmittelfranken (8) die Bevdlkerungsentwicklung fur die kommenden 20 Jahre mit einem Zuwachs
von +3,8 % und fir den Regierungsbezirk Mittelfranken mit +2,8 % erwartet. Das Durchschnittsalter
steigt in diesem Zeitraum ebenfalls von 44,4 auf 46,3 Jahre (Region 8) bzw. 43,9 auf 454 Jahre

(Regierungsbezirk Mitelfranken).

2.3.2 Baulandbedarf

Die Gemeinde verfiigt zurzeit Uber keine freien Gewerbeflachen. Aufgrund der hohen Nachfrage nach
gewerblichem Bauland und fehlenden Gewerbegrundsticken, sieht sich die Gemeinde Langenaltheim
in der Pflicht, weitere Gewerbegrundstiicken zu schaffen. Baulicken bzw. verbliebene unbebaute
Gewerbegrundstiicke sind im Gemeindegebiet derzeit nicht vorhanden oder befinden sich im

Privatbesitz.
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begriindung

2.4 Betrachtung der Schutzguter

2.4.1 Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt im ,Naturpark Altmihital’, das Landschaftsschutzgebiet LS-00565.01 grenzt
unmittelbar an. '

Biotope

Laut Biotopkartierung befinden sich im nahen Umfeld des geplanten Gewerbegebietes mehrere
kleinere Biotope. Die einzelnen Teilflichen werden als Feuchtgebusche, seggen- oder binsenreiche
Nasswiesen, Stumpfe, Feldgehslz naturnah und Hecken naturnah gefuhrt. Die Biotope werden durch
die ErschlieBung des Plangebietes nicht beeintréchtigt.

o

,i\(;)

Abbildung 9:  Kartenausschnitt mit Kennzeichnung der Biotope (ohne Mafstab)
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2023, EuroGeographics
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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim Begriindung

Ehemaliger Steinbruch .Schrandelberg"

Der urspringliche Steinbruch ,Schrandelberg® liegt ca. 410 m sidlich des Plangebietes und ist
mehrmals als schutzwirdiges Gebiet ausgewiesen. Neben der Deklaration als Biotop wird das Areal
als Vogelschutzgebiet und als Fauna-Flora-Habitat-Gebiet in den Kartierungen gekennzeichnet.
Nachteilige Einflisse fur den Steinbruch ,Schrandelberg” sind durch das neue Plangebiet nicht zu
erwarten.

&

ol
o

W,
Y »
<15

7

G begobiet
_Brand

g

_Im_Brand

Abbildung 10:  Kartenausschnitt mit Kennzeichnung des Steinbruchgebiet ,Schrandelberg”
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2023, EuroGeographics

2.4.2 Bodenschutz

Zur Vermeidung und Verringerung der Beeintrachtigungen ist die Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Uberbaubaren
Grundstiicksfliche der Humus abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der Baumanahme
wieder einzubauen. :

Die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial® ist zu beachten.

Uberschissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung
ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Die Bodenmieten sollten nicht
befahren werden und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen, zum Schutz vor
Erosion und um Qualitatsverlusten vorzubeugen, zu begrinen.
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2.4.3 Grundwasserschutz

Die nachstliegenden Wasserschutzgebiete befinden sich im Talgrund des Altmuhitales nérdlich von
Solnhofen und westlich von Pappenheim und sind weit aulerhalb des Geltungsbereiches.

Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet wird das Risiko. des Eintrags von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln in das Grundwasser verringert.

Im Gegenzug stellt die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen (z.B. im
Zusammenhang mit Warmepumpen, Erdwérmekollektoren o. &.) eine Gefahr fiir das Grundwasser
dar. Das Errichten und wesentliche Erweitern von Industrie- und Gewerbebetrieben sind zulassig,
wenn eine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewissers oder eine sonstige
nachteilige Veranderung vermieden wird. Daneben gelten weitere Bestimmungen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen, Abwasser, Abfall und fir bauliche Anlagen insbesondere fiir den
StraRen- und Kanalbau sowie die Lagerung von Gutern, sowie fur sonstige Nutzungen. Verwiesen
wird hierbei auf das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG) und Bayerisches
Wassergesetz (BayWG), hinsichtlich des Umganges mit wassergefihrdenden Stoffen ist die
Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen (AwSV) zu beachten. Die nach
diesen Vorschriften erforderlichen MaBnahmen sind ggf. im Rahmen der Bauantrige detailliert
darzustellen.

244 Denkmalschutz

Im Kern des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal (vorgeschichtlicher Bestattungsplatz mit
Grabhiigeln). In Bereichen von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmiler zu
vermuten bzw. den Umstdnden nach anzunehmen sind, bedirfen gemaR Art. 7 BayDSchG
Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen sind.

Die Firma ADA Archéologie GmbH wurde diesbeziiglich von der Gemeinde beauftragt, einen
Nachweis der Bodendenkmalpflege zu erstellen. Entsprechende Untersuchungen wurden im Zeitraum
von April bis Juni 2024 fur die Flurstucke 2165 und 2187 durchgefihrt. Die Ergebnisse der
Untersuchungen sind der Bauleitplanung als Anlage beigefiigt. (vgl. Punkt 2.17 der Textlichen
Festsetzung)

Aus den Anderungsanzeigen zu den Untersuchungen kénnen im Ergebnis die untersuchten Flachen
zur bauseitigen Nutzung freigegeben werden. Eingriffe in weitere Teilflichen bediirfen der
Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege.

2.4.5 Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zu
betrachten. MaRgeblich sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).
Mit der ,Kleinen Novelle* von 2007 wurde im BNatSchG das Artenschutzrecht neu ausgestaltet und an
die  europarechtlichen  Vorgaben angepasst. Mit dem Gesetz zur Neuregelung
des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege von 2009 wurden diese Anderungen
weitestgehend in der ab Marz 2010 geltenden Neufassung des BNatSchG wbernommen.
Bei der Zulassung und Ausfilhrung von Vorhaben sind insbesondere die Auswirkungen auf
europarechtlich geschiitzte und auf national gleichgestellte Arten zu priifen. Entsprechend wurde die
Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachgutachtens (spezielle artenschutzrechtliche Prufung)
veranlasst. Die Ortsuberprifungen wurden im Frihjahr und Frithsommer 2024 durchgefihrt. Hierbei
wurden nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde folgende Arten bzw.
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Artengruppen  untersucht:  Rebhuhn,  Brutvégel, Reptilien / Zauneidechse. Relevante
Beibeobachtungen anderer Artengruppen waren hierbei ebenfalls zu dokumentieren. Gleichzeitig ist
eine Strukturkartierung erfolgt. Das Untersuchungsgebiet umfasst hierbei das Planungsgebiet
zuziglich ca. 100 m tber den Planungsbereich hinaus.

2.4.6 Landschaftsbild

In Bezug auf das Landschaftsbild befindet sich die Erweiterungsflache des Gewerbegebiets innerhalb
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Auch die Erweiterungsfliche selbst wurde bislang
landwirtschaftlich genutzt. Westlich des Geltungsbereichs grenzt das vorhandene Gewerbegebiet an,
nordlich verlaufen eine freiwachsende Hecke, ein Graben sowie ein Feldweg. Das Planungsgebiet ist
zudem von Osten und Siden her aufgrund bestehender Waélder in etwas weiterem Abstand, von
aufen her relativ wenig wahrnehmbar.

Hinweis:
Eine ausfihrliche Erlduterung im Hinblick auf die Schutzgiiter ist im Umweltbericht dokumentiert.

3. Konzeption und Ziele aus stidtebaulicher und landschaftsplanerischer
Sicht

3.1 Stidtebauliche Konzeption

Das geplante. Gewerbegebiet ist in insgesamt vier Bauparzellen unterteilt. Dariiber hinaus sind
ffentliche Verkehrsflichen und eine Flache fur eine Trafostation vorgesehen. Ein Pflanzstreifen im
Suden, sowie ein Grinstreifen mit parallel verlaufender Mulden- / Grabenanlage eingegrenzt in zwei
Erdhigel entlang der éstlichen Plangebietsgrenze, trennt das Gewerbegebiet von den benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen.

3.2 Verkehrsrechtliche ErschlieBung

Die Zuwegung zu den einzelnen Bauparzellen erfolgt (ber die bestehende ErschlieBungsstrale
"Brand". Um eine Einfahrt zu allen Grundstiicken zu erméglichen, ist angedacht, die vorhandene
StraRe um ca. 36 m in Schotterbauweise zu verlangern. Fur die Verlangerung ist das Flurstick 2165/3
vorgesehen. Die beiden nérdlichen Gewerbeflachen Flur-Nr. 2165/2 und 2165 sollen Uber die
bestehende Straf3e "Im Brand” und den vorhandenen Schotterweg mit der Flur-Nr. 2412/9 im Osten
des bestehenden Gewerbegebietes angebunden werden, ein Ausbau des Schotterweges ist dabei
derzeit nicht vorgesehen und dient bereits im Bestand den beiden Gewerbegrundsticken 2412/6 und
2412/3 als Zuwegung. Eine zweite Anbindung der beiden sudlichen Grundstucke mit Nummer 2167
und 2168 soll Uber den bestehenden geschotterten Feldweg auf Flur-Nr. 2171 erfolgen, der am
sudlichen Rand entlang des bestehenden Gewerbegebietes verldutft.

3.3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfldche

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) mit Einschrankung der Art der baulichen Nutzung
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und § 1 Abs. 5 sowie § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Im Plangebiet ist aufgrund von méglichen
Gebsudeldngen von mehr als 50 m eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugelassen. Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise mit
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der Abweichung, dass Geb&udelangen > 50 m zulassig sind. Der seitliche Grenzabstand nach
Bayerischer Bauordnung (BayBO) ist einzuhalten.

3.4 Grinordnung und Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grinordnung

Es werden vorwiegend private Grinflaichen festgesetzt mit nachfolgend aufgefiihrten wesentlichen
Funktionen.

Der ostliche und stdliche Ortsrand werden durch 5 m breite Grunstreifen mit freiwachsender Hecke
aus Strauchern und Baumen sowie Saumflachen grinordnerisch gestaltet. Die Bepflanzung mit
Gehélzen dient der Eingrinung des Gewerbegebiets bzw. der Einbindung in die offene Landschaft.
Durch die Verwendung standortgerechter Gehélze und artenreicher Saatgutmischungen sowie durch
eine extensive Pflege ist zudem eine 6kologische Aufwertung gegeben. Die Verwendung
gebietsheimischer Pflanzen und Ansaaten beriicksichtigen die Lage zur offenen Landschaft hin.

Die naturnah angelegte Entwéasserungsmulde bzw. der Entwésserungsgraben am éstlichen Ortsrand
dient der Niederschlagswasserableitung Uber den nérdlich verlaufenden, vorhandenen Graben, der im
weiteren Verlauf in die Ruckhaltung Schlangenhélze im Osten von Langenaltheim mundet. Der
Graben ist ebenfalls mit artenreichen, gebietsheimischen Saatgut anzus&en und maglichst extensiv zu
pflegen, so dass auch hier eine &kologische Aufwertung und eine Berucksichtigung der Nahe zur
offenen Landschaft hin gegeben sind.

Entwésserungsmulde / -graben werden mit Querschotten zur Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit
ausgebildet. Die dadurch erzeugten Staustufen fihren in der Grabenmulde bzw. im Graben zu
weiterer Retention bei einer entsprechenden Versickerung des Regenwassers.

Die Herstellung, der Unterhalt und die Sicherstellung der hydraulischen Durchgangigkeit fur die
Entwésserungseinrichtungen obliegt dem jeweiligen Gewerbetreibenden.

Daruber hinaus sind die unbebauten Grundstiicksflachen, die nicht fur Lager- oder Stellplatze bzw.
Fahrflachen verwendet werden, ebenfalls als Grunflachen zu gestalten.

Generell dienen die Pflanzungen und Ansaaten der Vermeidung negativer Auswirkungen in Bezug auf
die Schutzgiiter Landschaftsbild sowie Arten / Lebensraume.

Durch die Ausbildung von Stellplatzen in versickerungsfahiger Bauweise kann das
Niederschlagswasser direkt vor Ort versickern und wird somit dem 6rtlichen Wasserkreislauf
zugefihrt. /

Naturschutzrechtliche Malnahmen

Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 14 (1) BNatSchG verbunden.
Das zukinftige Gewerbegebiet wurde bisher als Wiese bewirtschaftet. Eine wesentliche
Eingriffswirkung des Vorhabens auf den Naturhaushalt stellt deshalb die anzunehmende
Neuversiegelung aufgrund der festgelegten zulassigen Grundflichenzahl dar. Nennenswerte
Beeintrachtigungen entstehen fur die Schutzgiiter Boden und Wasser, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt und das Landschaftsbild (siehe auch spezielle artenschutzrechtliche Prufung und
Umweltbericht).

Durch die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung einschlieRlich der vorgesehenen
GrunordnungsmaRnahmen konnen Beeintrachtigungen zum Teil vermieden oder minimiert werden.
GemaR §15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
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Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintréchtigungen durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen  (Ausgleichsmafnahmen) oder in  sonstiger \Weise zu kompensieren
(Ersatzmalinahmen), soweif es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist. Der Umfang des Eingriffs und der nétigen Ausgleichsmafinahmen
wurden gemal dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’, Stand 12/2021, des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen; Bau und
Verkehr ermittelt. Die naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereichs, jedoth im nahen naturrdumlichen Umgriff der Eingriffsflache auf Flur-Nr. 2649,
Gemarkung Langenaltheim. Durch eine extensive Pflege des vorhandenen Intensivgriinlands ist die
Entwicklung zu artenreichem Extensivgrunland geplant. Die MaBnahme dient gleichzeitig dem
Artenschutz (siehe artenschutzrechtliche MalRnahmen).

Hinweis:
Weitere Erlauterungen zu naturschutzrechtliche MaBnahmen, Eingriffs- und Ausgleichsermittiungen
und Plandarstellungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche Malinahmen

Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zu
betrachten. Mit der ,Kleinen Novelle® des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von 2007
wurde das Artenschutzrecht, insbesondere die besonderen artenschutzrechtlichen Vorschriften neu
ausgestaltet und an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Mit dem Gesetz zur Neuregelung des
Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege 2009 wurden diese Anderungen weitestgehend
in der ab Marz 2010 geltenden Neufassung des BNatSchG Gbernommen. Bei der Zulassung und
Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte und auf national
gleichgestellte Arten zu prufen.

Dies ist im vorliegenden Vorhaben im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt.

Planungsrelevant im Hinblick auf die CEF-MaRnahmen ist, dass im Rahmen der avifaunistischen
Bestandserhebungen drei Brutreviere der Feldlerche erfasst wurden. Bei zwei dieser Brutreviere ist zu
erwarten, dass sie entweder durch direkte Uberbauung bzw. durch die Kulissenwirkung der Gebaude
verloren gehen. Fir diese zwei betroffenen Brutpaare der Feldlerche werden vorgezogene
Ausgleichsmanahmen auf Flur-Nr.. 2649, Gemarkung Langenaltheim vorgesehen. Dies erfolgt in
Form einer Extensivierung des vorhandenen Intensivgrinlands bei einer Flachengrofe von
mindestens 2 ha. Die MaRnahme dient gleichzeitig als naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme
(siehe oben). Zusatzlich erfolgt eine kurzfristig wirksame MalRnahme in den mittleren Bereichen der
Ausgleichsflache in Form einer Verletzung der Grasnarbe.

Hinweis:
Weitere Erfduterungen zu artenschutzrechtliche MaBnahmen und Plandarstellungen sind dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Weiterhin werden im Hinblick auf den Artenschutz Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
festgelegt. Sie betreffen Vorgaben zur Beleuchtung des Vorhabengebiets, durch welche
Lockwirkungen auf Insekten vermindert und die Bestrahlung von Fledermaushabitaten vermieden
werden sollen. Weiterhin beinhalten sie Vorgaben, die vorwiegend dem Schutz von Brutvigeln dienen.
Die MaRnahmen-Nrn. M01 und MO2 verpflichten zum Erhalt des v.a. nérdlich des Geltungsbereichs
verlaufenden Gehélzzuges bzw. in kleinerem Umfang der Geholze westlich des Geltungsbereichs. Sie
geben zudem zulassige Zeitraume fur ggf. notwendige Gehdlzentfernungen in Bezug auf
Vogelbrutzeiten an. Die MaBnahme Nr. M03 stellt eine rechtzeitige Vergramung von Bodenbrutern vor
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Beginn der Bauarbeiten bzw. vor Wiederaufnahme von Bauarbeiten in den Brutzeiten von Marz bis
Juni sicher. :

In den Hinweisen ist zudem vermerkt, dass bei BaumaRnahmen der Schutz vor Vogelschlag an
Glasscheiben oder Glasfassaden zu beriicKsichtigen ist. Da alle wildlebenden Végel in Deutschland
mindestens besonders geschitzt sind, gilt hier § 44 BNatSchG (Toétungs-/Verletzungsverbot,
einschlieBlich eines ,In-Kauf-Nehmens"). Entsprechende Vermeidungsmalnahmen hierzu sind
projektbezogen im Rahmen folgender Baugenehmigungsverfahren vorzusehen.

3.5 Flichennutzung

Nachfolgende Tabelle zeigt die Flachennutzung innerhalb des geplanten Baugebietes.

Flichennutzung Flachenanteil Flache absolut
Gewerblich nutzbare Flachen 90,0 % 28.197 m?
Offentliche Verkehrsflachen 1.3% 426 m?
-Flachen fur Versorgungsaniagen 0,2 % 49 m?
Private Grunflachen 6,7 % 2101 m?
Private Entwéasserungsmulden bzw. Graben 1.8 % 553 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 100,0 % 31.326 m?

4. Ver- und Entsorgung

4.1 Schmutzwasserbeseitigung

Die einzelnen Bauparzellen des Plangebiet sind im Trennsystem zu entwassern. Die
Schmutzwasserentsorgung erfolgt iber die bestehende kommunale Abwasserkanalisation zum
Regenuberlaufbecken Std in Langenaltheim und wird im weiteren Verlauf schlieRlich der Kléranlage
Treuchtlingen zugeleitet.

Eine bauliche Nachristung und Erweiterung des Regentiberlaufbecken Sid gemal Vorgaben des
gultigen Wasserrechtsbescheid ist aktuell in Planung. Da im geplanten Gewerbegebiet ,Brand Teil II*
mit nur sehr geringen Schmutzwasserfrachten zu rechnen ist, kann der hier anfallende
Schmutzwasseranteil als vernachlassigbar betrachtet werden.

Drainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden (vgl. Punkt 2.11, 2.11.1 und
2.11.3 der Textlichen Festsetzung).

4.2 Niederschlagswasserableitung

Grundsatzlich soll das Niederschlagswasser auf den einzelnen Gewerbegrundstlicken versickern bzw.
Uber eine offene Grabenmulde bzw. -anlage Uber den bestehenden, langgezogenen Graben der
Rackhaltung Schlangenhélze im Osten von Langenaltheim abgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des
Untergrundes ist im Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Fir die Dimensionierung der
Versickerungsanlagen ist der mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) zu ermittein. Fur die
Bemessung von Versickerungsaniagen ist nach dem DWA-Arbeitsblatt A 138 ein Grundwasserstand
von mindestens 1,00 m zwischen der Sohle der Versickerung und dem mittleren héchsten
Grundwasserstand notwendig (vgl. Punkt 2.11.2 der Textlichen Festsetzung).
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4.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird Uber das Versorgungsnetz des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Gruppe rechts der Altmihl gewshrleistet und erfolgt Uber die Erweiterung des ortlichen
Leitungsnetzes. Nachdem die Wasserversorgung fur die im Suden gelegenen Grundstiicke derzeit
durch den Wasserversorger nicht zugesichert werden kann, kann in Abhangigkeit des
Wasserverbralches der sich ansiedelnden Betriebe eine Druckerhohungsstation erforderlich werden.
Aufgrund der Grundstlicksgroen der Bauparzellen und der jeweiligen Leitungslangen der
Hausanschlisse als Ubergabestelle ist ein Wasserzahlerschacht an der Grundstuckgrenze auf Kosten
der Eigentimer zu errichten. Die Verordnung und weiteren Vorgaben des Zweckverbandes sind zu

beachten.

4.4 Stromversorgung

Die elektrische Versorgung des Gebiets erfolgt Uber die Erweiterung des Leitungsnetzes. Die
Stromversorgung erfolgt durch die N-ERGIE Netz GmbH. Die Verteilung innerhalb des Baugebietes ist
mittels Erdverkabelung vorgesehen. ‘Flachen fur erforderliche Umformerstationen sind im
Bebauungsplan aufgenommen. Stromverkabelungen sind in der Strafle Jm Brand" und auf
Flur-Nr. 2412/9 vorhanden. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Ein Versorgungsstreifen von 1,00 m auf
den geplanten offentlichen Verkehrsflachen ist fur die Erdverkabelung vorzuhalten.

4.5 Beleuchtung

Aus Grilnden des Umweltschutzes sollten Leuchten mit niedrigem Energieverbrauch verwendet
werden (z. B. LED-Leuchten in Abstimmung mit dem Versorgungstrager). Zum Schutz von
Fledermadusen und der heimischen Insekten sind darUber hinaus Vorgaben zur
Beleuchtungsausrichtung und zu den Beleuchtungszeiten zu beachten (vgl. Punkt 2.18 der Textlichen
Festsetzung sowie Punkt 3.4 ,Artenschutzrechtliche Mafinahmen® der Begrundung).

4.6 Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt Uber die Erweiterung des Ortlichen
Leitungsnetzes. Die Netzbetreibung wird durch die Deutsche Telekom Technik GmbH sichergestellt.
Eine Verteilung innerhalb des Baugebietes ist mittels Erdverkabelung vorgesehen. Fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien ist eine Leitungszone mit einer Breite von 0,30 m
einzuplanen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Biume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgeselischaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Des Weiteren ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht &ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber
diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur
Verfiilgung stehen missen, sind zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, das jeweilige '
Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen. Des
Weiteren muss die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.
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47 Nutzung erneuerbarer Energien

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflichen der Hauptgebdude zu
mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (vgl. Punkt 2.14 der Textlichen Festsetzung).

4.8 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindeiiblichen Rahmen auf Landkreisebene.

4.9 Brandschutz

Vom zukunftigen Eigentimer der Bauparzelle Nr. 2 werden Léschwasservorlagen mit einem
Fassungsvermégen von insgesamt ca. 120 m® errichtet. Im Brandfall kann aus dem Behlter
Loéschwasser fur alle im Planungsbereich liegenden Anwesen entnommen werden. Die
Entnahmeméglichkeit vom 6ffentlichen Grund aus ist hierbei in westlicher Verldangerung der
Léschwasserbehalter sicherzustellen.

Neben der geplanten Léschwasserbevorratung steht die 6ffentliche Wasserversorgung des
Zweckverbandes  zur  Wasserversorgung der  Gruppe rechts der  Altmihi als
Loschwasserentnahmemaéglichkeit bei einer Entnahmemenge von 21 m3h zur Verfugung.

Des Weiteren befindet sich im Nordwesten des Gewerbegebietes "Brand" ein Léschwasserbehalter
der Gemeinde Langenaltheim mit einem Nutzvolumen von 58 m3. Bei Inanspruchnahme der
insgesamt drei Léschwasserquellen kann die Léschwassermenge von 96 m® iber die Dauer von 2
Stunden sichergestellt werden.

Fur die einzelnen Bauvorhaben ist bei einem Ubersteigenden Bedarf eine Léschwasservorhaltung
entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften und den sonstigen gesetzlichen
Verpflichtungen auf dem Grundstiick und auf Kosten der jeweiligen Eigentiimer zu gewahrleisten.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist das Bauvorhaben beziglich des notwendigen
Objektschutzes mit den Fachbehérden des Brandschutzes, den Versorgungsunternehmen und der
zustdndigen Feuerwehr abzustimmen.

Bei Betrieben mit Gefahrgitern oder erhéhten brandschutztechnischen Risiken sind  beim
Genehmigungsverfahren  entsprechende  MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers
(Loschwasserrickhaltung) nachzuweisen.

Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der glltigen Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und die Industriebaurichtlinie zu beachten. Alle Feuerwehrzufahrten und
Feuerwehrarbeitsflachen mussen der DIN 14090 entsprechen.

Die Ausfihrung, der Standort und die Zuganglichkeit der Léschwasserentnahme aus dem
Loschwasserbehalter auf der Bauparzelle 2 ist mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
abzustimmen.

410 Emissionen

Larm / Schall

Durch die abgelegene Positionierung des Gewerbegebiets weit auferhalb einer Wohnbebauung,
sowie der Strukturierung durch das bestehende Gewerbegebiet und Gehélzgruppen zwischen dem
Ort Langenaltheim und dem Plangebiet ist mit keiner Larmbeeintrdchtigungen vom Gewerbegebiet
aus zu rechnen. Verkehrsgerdusche durch eine hohere verkehrstechnische Frequentierung zum und
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vom geplanten Gewerbegebiet kénnen auftreten, durften sich allerdings in einem vertretbaren Maf3e
halten. Betroffen von Verkehrslarm waren hierbei die auRenliegenden Anwesen des

Rémerbrunnenweges.

Geruch

GleichermaRen wie bei der Larmbeladstigung sind austretende Geriiche vom geplanten Gewerbegebiet
auf die Wohnbebauung nicht zu erwarten.

5. Immissionen

5.1 Immissionen durch benachbarte Windenergieanlagen

Im naheren Umfeld des Plangebiets befinden sich zwei Windenergieanlagen, die Schattenwurf und
Gerauschkulissen verursachen. Beide Kraftwerke stehen sudlich bzw. sidostlich des geplanten

Gewerbegebietes.

Gewerbegebiet
= “Brand _

=7} =
im_Brand

A
v
-

Abbildung 11:  Kartenausschnitt mit Kennzeichnung der Windenergieanlagen (ohne Mafstab)
© Bayerische Vermessungsverwaltung 2004, ENERGIE-ATLAS Bayern

Die Entfernung zur Anlage ,Langenaltheim A" auf Flur-Nr. 2395 betragt ca. 213 m. Hierbei handelt es
sich um eine Windkraftanlage der Fa. ENERCON GmbH des Typs E-44 mit einer angegebenen
Leistung von 1.000 kW. Mit einer Nabenhohe von 76 m und einem Rotordurchmesser von 44 m
erreicht die Windkraftanlage eine Gesamthéhe von 98 m. (Quelle: Energie-Atlas Bayern)

Die Entfernung zur Anlage ,Langenaltheim B* auf Flur-Nr. 2176 betréagt ca. 349 m. Hierbei handelt es
sich um eine Windkraftanlage der Fa. ENERCON GmbH des Typs E-58 mit einer angegebenen
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Leistung von 1.000 kW. Mit einer Nabenhéhe von 71 m und einem Rotordurchmesser von 58 m
erreicht die Windkraftanlage eine Gesamthéhe von 100 m. (Quelle: Energie-Atlas Bayern)

Schattenwurf

Mittels der 3D-Analyse des Energie-Atias Bayern kann der Schattenwurf der beiden
Windenergieanlage simuliet werden. Laut Animation befindet sich das Plangebiet zur
Wintersonnenwende fir ca. 3 Stunden im Schattenwurf der Windkraftanlagen. Der Zeitraum der
Beeintrachtigung ist in den Herbst- und Wintermonaten ab den 26. Oktober und endet am 15.-Februar.

Gerduschkulisse

Gemall TA Larm ist der Schallimmissionsrichtwert fir Gewerbegebiete auRerhalb von Gebzuden
tagsiber bei 65 dB(A) und zu den Nachtzeiten bei 50 dB(A) festgesetzt.

Aufgrund der Entfernung der beiden Windkraftanlagen von mindestens 210 m zum geplanten
Gewerbegebiet und der vorrangig westlichen Windrichtung diirften die von den Anlagen ausgehenden
Schallemmissionen die vorgenannten Richtwerte fiir Gewerbegebiete nicht tiberschreiten.

5.2 Immissionen aus Bewirtschaftung benachbarter landwirtschaftlicher Flichen

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemane Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Die
Zufahrtsméglichkeit fir die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist
jederzeit zu gewahrleisten. Im Plangebiet ist auch bei ordnungsgemaRer landwirtschaftlicher Nutzung
mit zeitweiligen Beeintrachtigungen durch Geruchs- Staub- und La&rmimmissionen sowie
Erschitterungen zu rechnen. Des Weiteren sind Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und
Feiertagen und wéhrend der Nachtzeiten zu dulden. (vgl. Punkt 2.12.2 der Textlichen Festsetzung)

6. Hinweis

Mit dem Umweltbericht wird der Verpflichtung gem. § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Rechnung
getragen. Aufgabe ist es, die Auswirkungen der Planung zu bewerten und Hinweise zu Vermeidungs-
und Minderungsmanahmen sowie Kompensationsmafnahmen zu geben. Ein Umweltbericht zum
Bebauungsplan als Teil der Begriindung liegt bei.
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7. Aufstellungsvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Brand Teil II" in Langenaltheim wurde
ausgearbeitet vom

Ingenieurbiiro Vélker GmbH & Co. KG
An der Gebhalde 17
91781 WeiBenburg i. Bay.
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